1. Ievads

Detalplanojuma izstrades uzsakSanas pamata ir SIA , Regula Baltija” izteikta iniciativa tai
piederosajos zemes gabalos Tstenot apbiives projektu. Apbtivei izvéleta teritorija ietilpst
Daugavpils pilsétas teritorijas planojuma 2006.-2018.gg. mazstavu dzivojamajai apbiivei
paredzetaja zona.

Detalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Daugavpils pilsétas domes 2008.gada 24.julija
lémumu Nr.663, pamatojoties uz apstiprinato Darba uzdevumu.

Teritorijas detalplanojums ir izstradats saskana ar Daugavpils pils€tas teritorijas planojuma
2006.-2018.gg. risinajumiem, detaliz€jot un preciz§jot taja noteikto teritorijas planoto
izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus.

Detalplanojuma izstrade veikta, ievérojot sekojosus likumdosanas aktus:

Detalplanojuma izstradé tika pemti veéra Pasiititdja priekSlikumi un ierosinajumi, ka art
atbildigo institiiciju nosacijumi.

2. Detalplanojuma teritorija

Detalplanojuma teritorijas robeZzas ir: Dzintaru ielas brauktuves ass, Turaidas ielas brauktuves
ass, kaiminu zemes gabalu robezas. Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstrades
teritorija ietilpst sekojoSi zemes gabali:

= Kadastra nr. 05000292505
= Kadastra nr. 005000292501

Detalplanojuma teritorija ietilpst arT pieguloSo ielu un brauktuvju teritorijas: Dzintaru iela
(kadastra nr.05000293706), Turaidas iela (kadastra nr.05000293203).

Planojuma teritorijas kop€ja platiba ir aptuveni 1, 03 ha.



3. Meérkis un uzdevumi

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstrades uzdevumi ir:

— Detalplanojuma precizét teritorijas planojuma noteiktas atlautds izmantoSanas — meza
zemes transformacija — realizacijas iesp&jas mazstavu dzivojamo maju apbuvei, saskana
ar apstiprinato Daugavpils pilsétas teritorijas planojumu, valsts institliciju nosacijumiem,
likumdoSanas un normativo aktu prasibam.

— Izstradat ieceretai izmantoSanai atbilstoSu infrastruktiiras risinajumu:
» noteikt Dzintaru ielas sarkanas Iinijas un to Skérsprofilus;

= paredzet teritorijas veiksmigai funkcion&Sanai nepiecieSamas inZeniertehniskas
apgades tiklus un buves, paredzeét to iesp€jamo pieslégSanos pie Daugavpils
pils€tas inZenierkomunikacijam un paredz€t inzenierkomunikaciju koridoru
profilus;

= jev@rot un wuzradit visas teritorijas planojuma noteiktas aizsargjoslas un
aprobeZojumus tajas, ka ar1 noteikt jaunas aizsargjoslas un aprobezojumus, ja tas
nepieciesams;

= paredzet labiekartoSanas risindjumus, apstadijumu zonas;
= paredzet eku izvietojumu, uzradit apbuves Iinijas;

= nporadit kokus, kurus paredzéts izcirst, transform&jot meZa zemi par apbiives zemi.

4. Esosas situacijas apraksts

PlanoSanas teritorija atrodas Daugavpils pils€tas administrativas teritorijas robezas Jauno Stropu
rajona. Jaunie Stropi ir vesturiski nozimiga teritorija pils€ta, savdabigs dzivojamais rajons, kas
izvietojies Liela Stropu ezera krasta, priezu meza.

5. Pasreizéja teritorijas izmantoSana
= Planojuma teritorijas dalu aiznem neapbuivétas dabas pamatnes teritorijas
=  Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas

Zemes gabala ar kad.nr. 05000292505 atrodas koka dzivojama maja un Skiinis.

6. Zemes ipasums
Saskana ar iesniegtajiem Valsts Zemes dienesta datiem no Nekustama TpaSuma valsts kadastra
registra detalplanojuma teritorija ietilpstoSo zemes vienibu Tpasnieku sastavs ir sekojoss:

= Kadastra nr. 05000292505 — ,,Regula Baltija” SIA

= Kadastra nr. 005000292501 - ,,Regula Baltija” SIA

= Kadastra nr. 05000293203 — Daugavpils pilsétas paSvaldiba

= Kadastra nr. 05000293706 — Daugavpils pils€tas paSvaldiba
Detalplanojums teritorija robezojas ar zemes gabaliem:

= Kadastra nr. 05000292502 — 1paSnieks — fiziska persona;
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= Kadastra nr. 05000292506 — 1paSnieks — juridiska persona;

7. Reljefs

Planojuma teritorija atrodas pils€tas austrumu dala. Visi planojuma teritorija ieklautie zemes
gabali ir apmeZoti. Teritorijas reljefs ir lidzens. Zemes atzimes svarstas no 113.62 v.j.l. lidz
115.02 vj.l..

8. Detalplanojuma priekslikumi teritorijas attistibai
8.1.Zemes vienibu sadale

Zemes gabala lielums mazstavu dzivojamai apbivei Jauno Stropu mikrorajona nedrikst biit
mazaks par — 1816 m” Lai racionali izmantotu detalplanojuma robeZas esoS$as teritorijas un
nodroSinatu to lidzsvarotu attistibu, izlemts sadalit zemesgabalus ar kad. Nr. 05000292505 un
05000292501 un veidot 4 mazstavu apbiivei paredz€tus zemes gabalus. Zemes gabalu sadales
rezultata veidojas zemes gabali, kuru lielums atbilst Daugavpils pils€tas teritorijas izmantoSanas
un apbuves noteikumos defin€tiem raditajiem.

8.2.Mazstavu dzivojamas apbiives zona MD

Jaunveidojamo zemes gabalu planota izmantoSana atbilst Daugavpils pilsétas teritorijas
planojuma noteiktajai izmantoSanai. Mazstavu dzivojamo maju teritorijai noteikts primarais
izmantoS$anas mérkis — individualo maju un vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve.
Biivlaide — 6 metri no sarkanas Iinijas.

2 jaunveidojamiem zemes gabaliem nodroSinata piebraukSana no Dzintaru ielas un 2
jaunveidojamiem zemes gabaliem — no Turaidas ielas.

Zemes gabalu teritorija pielaujama meZa transformacija mazstavu dzivojamo maju apbuvei. Lai
maksimali saglabatu teritorija esoSo meZu un vienlaicigi nodroSinatu TpaSniekiem zemes gabalu
attistibas iesp€ju saskana ar teritorijas planojuma risindgjumiem, noteiktas TpaSas prasibas zemes
gabala brivas teritorijas saglabasanai. Detalplanojuma grafiskaja dala atziméti saglabajamie koki,
nemot vera biivju iesp&jamo racionalo izvietojumu un esoSo koku vértibu un stavokli saskana ar
izstradato MeZa apsaimniekoSanas planu.

8.3.Satiksmes infrastruktiira (Sa zona)

Apbiivei planotie zemes gabali ir nodroSinati ar labu transporta infrastruktiru un ar
piebraukSanas iespgjam. Dzintaru ielai ir asfalta segums, Turaidas ielai — grants segums.
Turpmakajos Dzintaru ielas un Turaidas ielas rekonstrukcijas projektos ieteicams vadities péc
detalplanojuma sastava izstradatajos Skérsprofilos noteiktajam prasibam. EsoSo ielu teritorijas
piedavats labiekartot, piemérojot standartu prasibam un nakotn€ iesp&jamam transporta un gajéju
slodzem.

8.4.InZeniertehniskas komunikacijas
8.4.1. Visparégjie dati

Planojuma teritorija esoSo komunikaciju izmantoSana un aizsardziba janodroSina atbilstoSi
normativo aktu prasibam. Gadijumos, ja esoSie tikli trauc@s projektéto brauktuvju ierikoSanai,
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tehniskaja buvprojekta japaredz esoSo tiklu izneSana un parcelSana paredzetaja

inZeniertehniskaja koridora. Ap eso$am un planotam komunikacijam paredz&tas ekspluatacijas
aizsargjoslas, kas ietilpst cela zemes robeZas un neskar apbiivei paredz&tos zemes gabalus..

8.4.2. Udensapgade

Teritorija ir labi nodroSinata ar tidensapgades iesp&jam: Turaidas iela atrodas kanalizacijas
pasSteces kolektors. Katra atseviSka apbiives gabala tidensapgades izbiives risinajums jaizstrada
individuali tehniska buvprojekta sastava. Detalplanojuma grafiskaja dala sniegtas tidensvada
ierikosSanas principialas shémas.

8.4.3. Kanalizacija

Teritorija ir labi nodroSinata ar notekiidenu novadiSanas iesp€jam: Turaidas iela atrodas
tdensvada tikli. Katra atseviska apbiives gabala kanalizacijas izbiives risinajums jaizstrada
individuali tehniska biivprojekta sastava. Detalplanojuma grafiskaja dala sniegtas notekiidenu
novadiSanas principialas sh€mas

8.4.4. Elektroapgade

Teritorija ir labi nodroSinata ar elektroapgades iesp&jam. Katra atseviSska apbiives gabala
aelektroapgades risinajums jaizstrada individuali tehniska biivprojekta sastava.

8.4.5. Siltumtikli

Detalplanojuma teritorija nav tehnisku iesp&u pieslégt objektus pie pilsétas centraliz€tajiem
siltumapgades tikliem. Siltumapgade tiks risinata lokali.

8.4.6. Lietus adens novadiSana

Lietus tidens novadiSana no detalplanojuma teritorijas iesp&jama ar pieslégumu pie
kanalizacijas tikliem. Detalplanojuma grafiskaja dala sniegtas lietus tdens novadiSanas
principialas shémas.

9. Teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Planojuma teritorija noteiktas inZeniertehnisko komunikaciju ekspluatacijas aizsargjoslas.
Teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi aprakstiti “Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumos” un atspoguloti grafiskaja dala.



